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דו"ח הנדסי
שם המזמין – -----------
כתובת הדירה – ----------- ------
תאריך הבדיקה – ----------
שם הבודק – עידן ז"ק
השכלה:
1998- הנדסאי בנין בוגר המגמה להנדסת בניה בטכניון.
2000- קורס למניעת ליקויי בנייה במכון התקנים.
2003– השתלמות בנושא חיפויי חוץ קשיחים מאבן.
2006– השתלמות פרשנויות שגויות ושבירת מיתוסים בתחום ליקויי הבנייה.
ניסיון :
1998-2008 -  ניהול ופיקוח באתרי בנייה:
71 יח"ד – יקנעם בניה רוויה וצמודת קרקע.
56 יח"ד – יקנעם בניה רוויה וצמודת קרקע.
34 יח"ד – נהריה בניה רוויה.
60 יח"ד קרית מוצקין רב קומות.
28 יח"ד גבעת עדה בניה צמודת קרקע.
8 יח"ד חיפה בניה רוויה.
8000 מ"ר טירת כרמל מבנה משרדים.
ניהול, פיקוח והדרכת עובדים בתיקונים שוטפים ותיקוני שנת בדק בדירות:
71 יח"ד יקנעם.
56 יח"ד יקנעם.
34 יח"ד נהריה.
60 יח"ד קרית מוצקין.
28 יח"ד גבעת עדה.
8 יח"ד חיפה.
לצורך הכנת חוות דעתי עיינתי במסמכים הבאים:

· תקנות התכנון והבנייה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות) תש"ל – 1970 ועדכונים מאוחרים יותר.
· חוק מכר (דירות) התשל"ג – 1973.
· תקנים ומפרטים של מכון התקנים.
· הוראות פיקוד העורף כולל מפרט פיקוד העורף (חוברת התגמירים) מנובמבר 1999.
· תוכניות הבית כפי שצורפו לחוזה המכר.
· מפרט טכני שצורף לחוזה המכר.
אני נותן חוות דעתי במקום עדות בבית המשפט, ואני מצהיר בזה כי ידוע לי היטב שלעניין  הוראות החוק הפלילי בדבר עדות שקר בבית המשפט, דין חוות דעתי זו כשהיא חתומה           על ידי כדין עדות בבית המשפט.

נושא הביקורת – התבקשתי ע"י משפ' -------לבדוק את הדירה אותה רכשו ברח' שורק 32 א' בצור הדסה מהקבלן ----------- חברה קבלנית בע"מ בגמר בניית הדירה טרם מסירתה לחזקתם.
כללי:

הדירה בת 7 חדרים (כולל ממ"ד) בבנין דו משפחתי תלת קומתי בפרויקט הנבנה ------, רח' --------. הדירה נבנית ע"י הקבלן ------------ 
תאור הדירה:
חדר דיור, פינת אוכל,  6 חדרים (אחד מחדרי השינה ממ"ד), מטבח, 3 חדרי אמבטיה, בית שימוש(בוטל ע"י משפ' -------), חדר שירות.
ממצאים : 

1. ליקויים בבטיחות.
1.1
הליקוי - מעקה על קיר פיתוח הגובל עם החניה אינו מגיע עד סוף הקיר, חסרים 23 ס"מ עד לקצה הקיר וקיים הפרש גובה של 90 ס"מ מרצפה עד לראש קיר הפיתוח. זאת בניגוד לתקנות תכנון ובניה סעיף 3.90 "בכל מרפסת בבנין ובכל מקום שיש בו הפרש גובה בין שני מפלסים סמוכים של לפחות 0.60 מטר , יותקן מעקה שיעמוד בדרישות התקן הישראלי ת"י 1142".
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דרוש:

החלפת הקטע האחרון של הגדר מעל קיר הפיתוח בקטע רחב יותר שיגיע עד סוף הקיר. אין לבצע השלמה לגדר עקב חוסר באסטטיות.

עלות – 500 ₪.

1.2
הליקוי – לא בוצעו גדרות בקיר פיתוח שביל כניסה לדירה למרות שקיימים הפרשי גבהים של 75-80 ס"מ מרצפה עד לראש קיר הפיתוח וזאת בניגוד לתקנות תכנון ובניה סעיף 3.90 שאת ציטוטו כתבתי בסעיף 1.1.
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דרוש:

השלמת הגדר לפי תקן ישראלי 1142. 
עלות – 3000 ₪.

1.3
לא בוצע מעקה במדרגות עליה ממפלס 0.00 למפלס 1.59+ וזאת בניגוד לת"י 1142 
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דרוש:

ביצוע מעקה תקני לפי ת"י 1142.
עלות – 1000 ₪.

1.4
הליקוי - מעקה הבטון במדרגות עליה לקומה 3.00+ בגובה פחות מהדרוש בת"י 1142 (cm90)  במדרגה לפני אחרונה (H=87cm) ובמדרגה האחרונה (H=86cm) .   

מעקה הבטון בשלח המדרגה העליונה בגובה פחות מהדרוש בת"י 1142(H=84cm עד H=104cm)  במקום cm105.                                                                            מעקה הבטון מעל ריצוף קומה 3.00+ בגובה פחות מהדרוש בת"י 1142 cm104 במקום cm105.
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דרוש:

· פירוק טיח וצבע בחלקו העליון של המעקה.
· יציקת תוספת למעקה הבטון במקומות שציינתי.
· ביצוע חומר גמיש (רצוי סיקה פלקס fc11) בין יציקה ישנה לחדשה.
· טיח וצבע מחדש.
עלות – 1500 ₪.
1.5
הליקוי – הפרש גובה בין שלח מדרגה אחרונה וריצוף במפלס 3.00+ לתוספת קיר פחות מהדרוש בת"י 1142 cm72 במקום cm105.
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דרוש:

תוספת עד לגובה cm105 לקיר הבטון עד המדרגה האחרונה. ביצוע בהתאם לרשום בסעיף 1.4.

עלות – 1000 ₪.

1.6
הליקוי – לא בוצעה גדר ליד מדרגות עליה למרפסת שירות וזאת בניגוד לתקנות תכנון ובניה סעיף 3.90 שאת ציטוטו כתבתי בסעיף 1.1
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דרוש:

השלמת הגדר לפי תקן ישראלי 1142. 
עלות – 600 ₪.

1.7
הליקוי – מרווח של כ – 15 ס"מ בין מעקה הפיתוח לראש קיר. לפי ת"י 1142 אין לבצע מרווח מעל 10 ס"מ.
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דרוש:

סגירה אסטטית של המרווח בהתאם לת"י 1142. 

עלות – 300 ₪.

2.
ליקויים בשלד ובניה.

2.1
הליקוי -  עמוד ברוחב 23 ס"מ בולט בין מטבח לבית שימוש (הדיירים ביטלו את בית השימוש) אינו מופיע בתכנית המכר. בתכנית המכר אמורה הייתה להיבנות מחיצה ברוחב 10 ס"מ בין בית השימוש למטבח. לכן , העמוד היה אמור לבלוט גם אם השינוי לא היה מתבצע. נגרמת ירידת ערך לדירה.
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דרוש:

מאחר ולא ניתן לתקן את הליקוי , יש לפצות את משפ' ----- בסכום שיוסכם עם הקבלן.

במידה ולא יגיעו להבנות עם הקבלן, על משפ' -----לקחת שמאי מקרקעין שיעריך את ירידת הערך.

עלות – לא לריכוז דרוש שמאי מקרקעין.

2.2
הליקוי - בחדר אמבטיה במפלס 1.50+ בוצע חלון קיפ הפונה לחדר שירות. בחדר שירות קיים חלון קיפ נוסף ולכן אין אוורור חדר האמבטיה ישירות לאוויר חוץ וזאת בניגוד לתקנות תכנון ובניה סעיף 2.4 "אמצעי איוור –  חדר שירות ואור באחד האמצעים האלה: 1. חלון הנפתח לאוויר החוץ..."    

דרוש:

ביצוע אוורור מכני "4 מאוויר החוץ לחדר האמבטיה.

עלות – 1000 ₪.

2.3
הליקוי - עמוד בחדר שירות לא מופיע בתכנית המכר. גורם להקטנת החדר.
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 דרוש:
לפצות את משפ' ------ בסכום שיוסכם עם הקבלן.

במידה ולא יגיעו להבנות, על משפ' ----- לקחת שמאי מקרקעין שיעריך את ירידת הערך בגין הליקוי.
עלות – לא לריכוז דרוש שמאי מקרקעין.

2.4
הליקוי - בחדר הורים בוצעה תקרה משופעת. חלקה הנמוך של התקרה (ברוחב כ – 1.00 מ' ) פחות מגובה 2.50 מ' וזאת בניגוד לתקנות תכנון ובניה סעיף 2.03 "חדר הנועד למטרה עיקרית ושלא נקבעה לגביו הוראה מיוחדת גובה מזערי 2.50 מ'". לא מצוין בתכנית המכר שקיימת תקרה משופעת. נגרמת ירידת ערך עקב הקטנת חדר ההורים.
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דרוש:

לפצות את משפ' ------ בסכום שיוסכם עם הקבלן.

במידה ולא יגיעו להבנות, על משפ' ----- לקחת שמאי מקרקעין שיעריך את ירידת הערך בגין הליקוי.
עלות – לא לריכוז דרוש שמאי מקרקעין.
2.5
הליקוי – בחדר ילדים במפלס 3.00+ בוצעה תקרה משופעת. בגובה הנמוך נמדד 1.99 מ' עד 2.02 מ' פחות מ- 2.50 מ', בניגוד לתקנות תכנון ובניה כפי שנרשם בסעיף 2.4 .

דרוש:

· יישור התקרה לקבלת גובה מדויק בשני הצדדים. נמדד הפרש של 3 ס"מ.
· לפצות את משפ' ------בסכום שיוסכם עם הקבלן.

· במידה ולא יגיעו להבנות, על משפ' ----- לקחת שמאי מקרקעין שיעריך את ירידת הערך בגין הליקוי.
עלות – לא לריכוז דרוש שמאי מקרקעין. 

עלות יישור התקרה – 600 ₪.
2.6
הליקוי - בחדר ילדים במפלס 3.00+ (עם עליה לחלל גג) בוצעה תקרה משופעת. בגובה הנמוך נמדד 1.95 מ' עד 1.98 מ' פחות מ- 2.50 מ', בניגוד לתקנות תכנון ובניה כפי שנרשם בסעיף 2.4 .
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דרוש:

· יישור התקרה לקבלת גובה מדויק בשני הצדדים. נמדד הפרש של 3 ס"מ.
· לפצות את משפ' ------ בסכום שיוסכם עם הקבלן.

· במידה ולא יגיעו להבנות, על משפ' ----- לקחת שמאי מקרקעין שיעריך את ירידת הערך בגין הליקוי.
עלות – לא לריכוז דרוש שמאי מקרקעין.
עלות יישור התקרה – 600 ₪.

2.7
הליקוי – בחדר ילדים 3.00+ (עם עליה לחלל גג) נמצא סדק בחיבור בין גבס לקיר וגליות בקיר.

דרוש:

יישור גליות הקיר ותיקון הסדק בעזרת רשת וחומר גמיש בין לוחות הגבס והקיר.

עלות – 800 ₪.
2.8
הליקוי – עמוד וקורה ליד דלת כניסה אינם מופיעים בתכנית המכר. מהווה פגם אסטטי ומקטין מידת רוחב ואורך בין קירות.
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דרוש:

לפצות את משפ' ------- בסכום שיוסכם עם הקבלן.

במידה ולא יגיעו להבנות, על משפ' ----- לקחת שמאי מקרקעין שיעריך את ירידת הערך בגין הליקוי.

עלות – לא לריכוז דרוש שמאי מקרקעין.
3.
ליקויים בעבודות טיח וצבע.

3.1
בקירות הבאים נמצאו סטיות במישוריות מעל הדרוש בת"י 1920 חלק 2:

· קיר צפוני ליד הכניסה לדירה 0.5% שיפוע בפלס 2.00 מ'. תמונה 1
· קיר מערבי פינת אוכל 0.5% שיפוע בפלס 2.00 מ'. תמונה 2
· קיר דרומי מתחת למדרגות קומה תחתונה 0.9% בפלס 2.00 מ'. תמונה 3
· קיר דרומי חדר דיור 0.6% בפלס 2.00 מ'. תמונה 4
· קיר צפוני חדר שירות 0.7% בפלס 2.00 מ'. תמונה 5
· קיר מזרחי מסדרון כניסה לממ"ד 0.9% בפלס 2.00 מ'. 
· קיר דרומי בנישה ממ"ד 0.6% בפלס 2.00 מ'. כמו כן נמצאה גליות בקיר. תמונה 6
· קיר חדר ילדים (עם עלייה לחלל גג) 0.5% בפלס 2.00 מ'. תמונה 7
תמונה 1

תמונה 2

תמונה 3

תמונה 4
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תמונה 5


תמונה 6


תמונה 7
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דרוש (בכל קיר המצוין כליקוי בסעיף 3.1):
· הורדת שליכט
· יישום רשת לטיח למניעת סדקים.
· מילוי טיח לקבלת קיר ישר בהתאם לתקן ישראלי 1920 חלק 2.
· ביצוע שליכט וצבע.
עלות כוללת לכל סעיף 3.1 – 5600 ₪.
3.2
הליקוי – הפרש של 2 ס"מ בגובה רצפה תקרה בקומה 0.00 - 2.61 מ' עד 2.63 מ'. כמו כן נמדדו הבדלי גובה של 1 ס"מ בין חלונות וויטרינה אלומיניום משני צידם לתקרה בחדר דיור.

דרוש:

· הורדת שליכט
· יישור התקרה.
· ביצוע שליכט וצבע.
עלות – 1200 ₪.
3.3
הליקוי - גליות וגימור לא אסטטי בקיר צפוני פינת אוכל ליד דלת הכניסה.

דרוש:

שפשוף, חיתוך , תיקון טיח וצבע באזור המדובר לקבלת מראה אסטטי ותקין.
עלות – 600 ₪.

3.4
הליקוי – גבשושיות מעל ארגז תריס ויטרינה חדר דיור (בתפר בין תקרה לקיר).

דרוש:

שיוף הגבשושיות, תיקון עם שפכטל וצבע.

עלות – 400 ₪.
3.5
הליקוי - תקרה עקומה ליד מדרגות קומה 0.00.
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דרוש:

יישור התקרה על ידי מילוי טיח בצד הגבוה עד ליישור התקרה עם הצד הנמוך. עקב המילוי העבה, יש לבצע עם רשת למניעת סדקים. טרם הביצוע יש להוריד את השליכט במקום המילוי. לאחר הביצוע יש לצבוע מחדש את התקרה.

עלות – 600 ₪.

3.6
הליקוי - טיח מעל חיפוי קרמיקה בחדר אמבטיה 1.59 + בוצע בצורה לקויה.

דרוש:

שפשוף הטיח מעל הקרמיקה, ביצוע שפכטל להחלקת הקיר וצבע.

עלות – 300 ₪.

3.7
הליקוי - בחדר ילדים מפלס 1.59 + קיר מערבי -   בוצע טיח עבה ובליטה בקיר. נשמע רעש חלול בעת הקשה על הטיח.

דרוש:

· חציבת קטע הקיר בו הטיח עבה .
· ביצוע טיח בעובי תקין מחדש כולל שליכט וצבע (ייתכן ויצטרכו לצבוע את כל הקיר לקבלת מראה אחיד).
עלות – 300 ₪.
3.8
הליקוי - טיח גלי וללא כיסוי מלא של צבע ליד משקוף ממ"ד.

דרוש:

שפשוף הגליות (ייתכן ויהיה צורך גם למלא) , ביצוע שפכטל וצבע תקין.

עלות – 300 ₪.

3.9
הליקוי – סף תחתון משקוף דלת ממ"ד אינו צבוע כראוי.

דרוש:

צביעה חוזרת של סף תחתון דלת ממ"ד.

עלות – 200 ₪.

3.10 הליקוי – בקיר חדר רחצה הורים בוצע שפכטל ללא צבע.

דרוש:

שפשוף השפכטל וצביעה.

עלות – 150 ₪.

3.11
הליקוי - טיח לא תקין וחוסר צבע מעל פנלים חדר הורים.

דרוש:

שפשוף הטיח , ביצוע שפכטל וצבע תקין מעל הפנלים.

עלות – 250 ₪.

3.12
הליקוי – בפינה חדר ילדים במפלס 3.00+ בוצע שפכטל ללא צבע.

דרוש:

שפשוף השפכטל וצביעה.

עלות – 100 ₪.

3.13
הליקוי – חור ליד רדיאטור חדר ילדים מפלס 3.00+.
דרוש:

סתימת החור עם מלט לבן , שפשוף וצבע.

עלות – 150 ₪.

3.14
הליקוי - לכלוך בקיר מתחת לדלת המובילה לעליית גג.

דרוש:

ניקיון הקיר וצביעה מחדש.

עלות – 150 ₪.

3.15
הליקוי – חיבור בין קירות מזרחי וצפוני בחדר ילדים (עם עלייה לחלל הגג) עקום.

דרוש:

יישור התפר בין הקירות משני צדדיו וצביעה.

עלות – 300 ₪.

4.
ליקויים בריצוף, חיפוי, ספי שיש ואבן.

הערה –בעת הבדיקה , הדירה הייתה מלוכלכת מאוד מחומרי בנין וצבע. עקב כך לא ניתן היה לאבחן פגיעות באריחי ריצוף וחיפוי. 

4.1
הליקוי – פגיעה במדרגת שיש, במדרגות חוץ עלייה לכיוון הדירה.
דרוש:
תיקון מקצועי עם דבק שיש.

עלות – 200 ₪.

4.2
הליקוי –  כל אדני החלונות בדירה קצרים. לא נכנסים לתוך הגליף ובנוסף בכל אדני החלונות ישנם סדקים, שברים. בכל תחתית אדני החלונות חסרים אפי מים.
דרוש:

· פירוק כל אדני החלונות (לשם כך יש צורך בפירוק חלונות האלומיניום).
· פירוק אבן תחתונה בגליף משני צדדיו של כל חלון.
· הרכבת אדני חלונות בעלי רוחב מתאים ללא סדקים ושברים הכוללים אפי מים בתחתיתם.
· הרכבת אבני חיפוי.
·  תיקוני צבע.
עלות – 8000 ₪.
4.3
הליקוי – רצפת מטבח אינה מישורית. נמדד שיפוע 0.3% בפלס 2.00 מ'  מעל למותר בת"י 1555 חלק 3.
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דרוש:

· פירוק אריחי הקרמיקה בכל אזור המטבח, בהנחה וישנו ריצוף מאותה סידרה (אם אין ריצוף מאותה סידרה יש לפרק את כל הריצוף בקומה).
· ריצוף אריחי הקרמיקה במישור אחיד ללא שיפוע בהתאם לת"י 1555 חלק 3.  
עלות – 2000 ₪ בהנחה וקיימים אריחים מאותה סדרה.

4.4
הליקוי – חסר פנל שיש ליד מדרגה ראשונה בעלייה לקומה 1.59+.
דרוש:

הרכבת פנל שיש מאותו סוג של המדרגות.

עלות – 250 ₪.

4.5
הליקוי – שבר בצד מדרגה ראשונה בעלייה למפלס 1.59+.

דרוש:

תיקון מקצועי עם דבק שיש לקבלת מראה אחיד של מדרגת השיש.

עלות – 150 ₪.
4.6
הליקוי – רייזר מדרגה 4 בעלייה למפלס  1.59+ בגוון שונה מהותית משאר המדרגות.
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דרוש:

החלפת הרייזר לרייזר בגוון תואם לשאר המדרגות.

עלות – 1000 ₪.

4.7
ליקויים בחדר אמבטיה מפלס 1.59+ 

4.7.1
הליקוי -  אריח חיפוי שקוע בקיר מערבי צמוד לקיר דרומי.

דרוש:

החלפת האריח וביצוע תקין.

עלות – 200 ₪.

4.7.2
הליקוי – אריח חיפוי סדוק ליד רדיאטור.

דרוש:

פירוק הרדיאטור, החלפת האריח והחזרת הרדיאטור.
עלות – 500 ₪.

4.7.3
הליקוי – חיפוי קיר מערבי אינו מישורי נמדד 0.6% בפלס 2.00 מ' כמו כן הקיר בעל גליות וסטייה מאנכיות בתחתיתו.
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 דרוש:
פירוק כל אריחי החיפוי מהקיר וביצוע חיפוי תקין.

עלות – 1500 ₪.

4.7.4
הליקוי - קיר מזרחי אינו מישורי נמדד 0.5% בפלס 2.00 מ'.
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דרוש:

פירוק כל אריחי החיפוי מהקיר וביצוע חיפוי תקין.

עלות – 1500 ₪.

4.8
הליקוי – לא בוצעו פנלים בתחתית קירות חדר שירות. בנוסף יש לבצע גימור אסטטי של טיח וצבע.

דרוש:

ביצוע פנלים בתחתית הקירות. לאחר ביצוע הפנלים, גימור טיח וצבע.

עלות – 800 ₪.

4.9
הליקוי – הפרש מידות גדול מהמותר (קלין) פנל – רצפה ליד דלת ממ"ד ותיקון צבע מעל הפנל.
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דרוש:

יישור הפנלים ביחס לרצפה. יש להתייחס גם למשקוף דלת הממ"ד בעת ביצוע התיקון.
עלות – 400 ₪.

4.10
הליקוי - בשירותי הורים , הפרש מידות (קלין) בין מדרגה לחיפוי צנרת שירותים ורצפה.

דרוש:

פירוק חיפוי המדרגה וביצוע תקין ללא הפרשי מידות.

עלות – 800 ₪.

4.11
הליקוי – בחדר ילדים מפלס 3.00+, הרצפה בשיפוע , נמדד 0.4% בפלס 2.00 מ' . בנוסף נמצאה סטייה מעל המותר בת"י 1555 חלק 3 (2 מ"מ בפלס 2.00 מ' בין הפלס לריצוף) ממשוריות הריצוף.
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דרוש:
פירוק כל הריצוף בחדר וביצוע ריצוף מחדש בהתאם לת"י 1555 חלק 3.

עלות – 2000 ₪.

4.12
הליקוי – לא בוצעה הפרדה בין פינת הרחצה לרצפת חדר רחצה ילדים מפלס 3.00+ ע"י הורדת רצפת פינת הרחצה 0.5 ס"מ וביצוע סרגלי אלומיניום. 
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דרוש:
ישנן שתי חלופות – 1. פירוק רצפת פינת הרחצה וריצוף מחדש עם הפרדה והורדת פינת הרחצה 0.5 ס"מ. 2. ביצוע מקלחון עם סף המפריד בין רצפת חדר הרחצה לפינת הרחצה.
עלות – 800 ₪.
4.13
הליקוי – הפרש מידות(קלין) של 1 ס"מ בין חיפוי קיר לרצפה בנישה חדר רחצה ילדים מפלס 3.00+ .
דרוש:

פירוק אריחי הקיר בנישה וחיפוי מחדש כראוי.

עלות – 800 ₪.

4.14
הליקוי – קיר מערבי חדר רחצה ילדים מפלס 3.00+  אינו מישורי, נמדד 1.1% בפלס 2.00 מ'.
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דרוש:

פירוק כל החיפוי בקיר וביצוע חיפוי תקין.

עלות – 1500 ₪.

4.15
הליקוי – קיר מזרחי חדר רחצה ילדים מפלס 3.00+ אינו מישורי , נמדד 0.5% בפלס 2.00 מ'.
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דרוש:

פירוק כל החיפוי בקיר וביצוע חיפוי תקין.

עלות – 1500 ₪.

4.16
הליקוי – אריח שבור מרפסת סלון.
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דרוש:

החלפת האריח באריח תקין.

עלות – 150 ₪.

4.17
הליקוי – בגינה עליונה ליד הכניסה לדירה, לא בוצע גימור תקין של חיפוי אבן.

דרוש:

ביצוע שורה נוספת של חיפוי אבן מתחת לאדמה גננית.

עלות – 800 ₪.

4.18
הליקוי – אריח חיפוי סדוק ליד רדיאטור חדר רחצה הורים.

דרוש:

פירוק הרדיאטור, החלפת האריח והתקנת הרדיאטור מחדש.

עלות – 500 ₪.

5.
ליקויים באלומיניום.

5.1
הליקוי – תריס פינת אוכל אינו נתפס בחלקו העליון.
דרוש:

כיוון התריס.

עלות – 200 ₪.

5.2
הליקוי – מלבן ויטרינה חדר דיור עקום. הפרש מידות בין דלתות הויטרינה למשקוף בנוסף קיימת בעיה בנעילה ומסגרת הויטרינה לא מבוטנת (סדיקה בין קיר לויטרינה בעת סגירה ונעילת הדלת).
דרוש:

פירוק הויטרינה, התקנה מחדש כראוי כולל ביטון וקיבוע תקין של המסגרת ותיקון הנעילה. לאחר התיקון יש צורך בתיקון צבע.

עלות – 800 ₪.

5.3
הליקוי – תריס חדר דיור תקוע בחלקו העליון. לא ניתן לסגירה.
דרוש:

שחרור התריס.

עלות – 200 ₪.

5.4
הליקוי – בחלון חדר דיור, בזכוכית הקבועה, לא נראתה מדבקה המעידה על זכוכית בטיחותית.

דרוש:

על הקבלן להמציא למשפ' ------- אישור שבחלון זה קיימת זכוכית בטיחותית.

עלות במידה והקבלן לא ימציא אישור – 1200 ₪. 
5.5
הליקוי – חלון חדר שירות אינו נפתח.

דרוש:

תיקון החלון כך שיתאפשר פתיחתו וסגירתו בצורה תקינה.

עלות – 200 ₪.

5.6
הליקוי - פינות פוצעות בחלון אלומיניום ממ"ד. 

דרוש:

כיסוי הפינות עם אלמנט מתאים.

עלות – 50 ₪.

5.7
הליקוי – קושי רב בפתיחה וסגירה של רפפות בתריס חלון ממ"ד.

דרוש:

תיקון או לחילופין החלפת התריס.

עלות – 600 ₪.

5.8
הליקוי – חוסר אטימה בין חלון לסף בחדר ילדים מפלס 3.00+.
דרוש:

ביצוע סיליקון תקני.

עלות – 150 ₪.

5.9
הליקוי – חוסר אטימה בין מסילה תחתונה של ויטרינה חדר דיור לרצפת מרפסת חדר דיור.

דרוש:

ביצוע סיליקון תקני לאיטום המרווח בין המסילה לרצפה.

עלות – 150 ₪.

5.10
הליקוי – ידית נעילה רופפת בחלון חדר הורים.

דרוש:

קיבוע הידית. 

עלות – 50 ₪.

6.
ליקויים באינסטלציה.

6.1
הליקוי - בכל חדרי הרחצה לא הורכבו ברזים ומושבי אסלה.

דרוש:

הרכבת הברזים ומושבי האסלה בהתאם להזמנת משפ' -----.

עלות הרכבת ברזים ומושבי אסלה – 350 ₪.

6.2
הליקוי – צינור מים בגינה מהווה מכשול.

דרוש:

חיתוך הצינור או לחילופין הפיכתו לברז גן נוסף.

עלות – 50 ₪.

6.3
הליקוי – שוחת ביוב אינה מותאמת לגובה אדמה גננית.

דרוש:

התאמת השוחה לגובה אדמה גננית.

עלות – 250 ₪.

6.4
הליקוי – צינור "4 בולט מעל גגון.

דרוש:

קיצור הצינור וכיסוי מתאים (ברדס). 
עלות – 100 ₪. 
6.5
הליקוי – צינור ניקוז ליד כניסה לדירה קצר . עלול לגרום לחדירת רטיבות לתוך הדירה.
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דרוש:

הארכת הצינור מעבר לקיר החיצוני.

עלות – 250 ₪.

7.
ליקויים בחשמל.

7.1
הליקוי – ממ"ד לא מחובר לאנטנה. בניגוד לתקנות הג"א ובנוסף חסר כיסוי מכסה לתקשורת.

דרוש:

חיבור הממ"ד לאנטנה והשלמת כיסוי לנק' תקשורת.

עלות – 500 ₪.

7.2
הליקוי – חסר כיסוי לנק' תקשורת בחדר הורים.

דרוש:

השלמת הכיסוי. 

עלות – 50 ₪.

7.3
הליקוי – שקע טלפון מתנדנד חדר ילדים (עם עלייה לחלל גג).
דרוש:

חיזוק שקע הטלפון . 
עלות – 50 ₪.

7.4
הליקוי – חסר חוט משיכה וכיסוי בנק' הכנה לכבלים בחדר ילדים.

דרוש:

השלמת חוט משיכה עד לקופסת תקשורת והשלמת מכסה.

עלות – 150 ₪.

7.5
הליקוי – חסרים כיסויי ארמטורה למנורות מחוץ למבנה ובחדרי רחצה. חסרים מכסים לקופסאות תקשורת.

דרוש:

השלמת כל אביזרי החשמל בדירה טרם מסירתה.

עלות – 500 ₪.

7.6
הנחייה- יש לבצע סגירת חללים בארון חשמל וסימון ממאטים טרם מסירה.

8.
ליקויים במסגרות.

8.1
הליקוי – ברגים חשופים בגדר פיתוח. עלול לגרום בעתיד לחלודה ופגיעה בחוזק המעקה.
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דרוש:
הצמדת כל הלוחיות בתחתית מעקה הפיתוח לראש קיר הפיתוח.

עלות – 500 ₪.

8.2
הליקוי – בדלת הכניסה  - חסרה עינית, חסר נועל עליון, חסר סטופר, לא בוצעה התאמה של אינסרט תחתון לריצוף.
דרוש:

השלמת החוסרים והתאמה של אינסרט תחתון לריצוף.

עלות – 700 ₪.
8.3
 הליקוי – משקוף דלת כניסה אינו מישורי נמדד 0.7% בפלס 2.00 מ'. מעל המותר בת"י 1161 [image: image38.emf]
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דרוש:

פירוק המשקוף וביטון מחדש של המשקוף. לשם כך יש צורך לפירוק ריצוף ליד המשקוף. לאחר התיקון יש צורך לתיקונים של ריצוף , טיח וצבע.

עלות – 1500 ₪.
8.4
הליקוי - משקוף דלת יציאה מחדר שירות אינו מישורי נמדד 0.7% בפלס 2.00 מ'. מעל המותר בת"י 1161.
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דרוש:

פירוק המשקוף וביטון מחדש של המשקוף. לשם כך יש צורך לפירוק ריצוף ליד המשקוף. לאחר התיקון יש צורך לתיקונים של ריצוף , טיח וצבע.

עלות – 1500 ₪.

8.5
הליקוי – דלת יציאה מחדר שירות ודלת מחדר שירות לחדר אמבטיה נוגעות זו בזו בעת פתיחה. מונע אפשרות פתיחה של 90 מעלות ומונע שימוש סביר בחדר השירות.
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דרוש:

שינוי פתיחת דלת היציאה מחדר שירות לגינה לפתיחה כלפי חוץ.

עלות – 2500 ₪.

8.6
הליקוי – סיקוסים וצבע לא מקצועי משקוף ודלת הדף ממ"ד.

דרוש:

שיוף , החלקת המשקוף ודלת ההדף וצביעה תקינה.

עלות – 600 ₪.

8.7
הליקוי – סף תחתון משקוף חלון הדף אינו מבוטן.
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דרוש:

מילוי דייס בטון עד ליציאת הבטון מהחורים שבסף התחתון.

עלות – 400 ₪.

8.8
הליקוי – ידית חלון הדף ממ"ד אינה תקינה, בנוסף נעילת חלון הדף ממ"ד אינה תקינה.
דרוש:

תיקון הידית ותיקון הנעילה.

עלות – 200 ₪.

8.9
הליקוי – חסר ארון לצנרת מים בחלל תחתית מדרגות .

דרוש:

השלמת הארון.

עלות – 1500 ₪.

9.
ליקויים בנגרות.

9.1
הליקוי – חסרות הלבשות לדלת עלייה לחלל הגג.

דרוש:

ביצוע הלבשות תואמות לדלת.

עלות – 700 ₪.

10.
ליקויים בניקיון ורובה.

10.1
הליקוי – בעת בדיקת הדירה , ריצוף וחיפוי הדירה היו מלוכלכים בכתמי צבע, מריחות רובה וחומרי בנין.

דרוש:

ניקיון יסודי של הדירה טרם מסירתה לחזקת משפ' ------.

עלות – 300 ₪.

10.2
הליקוי – בחדר אמבטיה בקומה 1.59+ - חוסר ברובה מסביב לנקז פינת רחצה, מריחת רובה אינה תקינה בפינה בין קיר דרומי למערבי,  חוסר במרק אקרילי בין חלון לקיר.

דרוש:

תיקוני רובה ומילוי מרק אקרילי.

עלות – 200 ₪.

10.3
הליקוי – הבדל גוון ברובה רצפת חדר הורים.

דרוש:

הוצאת הרובה וביצוע רובה בגוון אחיד.

עלות – 250 ₪.

10.4
הליקוי – רצפת חלל גג משופעת בחומרי בנין.

דרוש:

ניקיון רצפת חלל הגג.

עלות – 150 ₪.

10.5
הליקוי –  חיפויי האבן בקירות החוץ משופעים בחומרי מליטה.

דרוש:
ניקיון חומרי מליטה מחיפוי האבן בעזרת מברשת ברזל.
עלות – 250 ₪.
טבלת ריכוז עלויות

	סעיף
	ליקויים
	עלות הליקויים בש"ח
	סעיפים שלא נכללו בריכוז

	1
	בטיחות
	7900
	

	2
	שלד ובניה
	3000
	2.1, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 2.8

	3
	טיח וצבע
	10800
	

	4
	ריצוף, חיפוי וספי שיש
	25350
	

	5
	אלומיניום
	3600
	

	6
	אינסטלציה
	1000
	

	7
	חשמל
	1250
	

	8
	מסגרות
	9400
	

	9
	נגרות
	700
	

	10
	ניקיון ורובה
	1150
	

	סה"כ עלות
	
	64150
	


1.
המחירים בטבלה אינם כוללים מע"מ.

2.
יש להוסיף לעלויות 10% לצורך פיקוח הנדסי על ביצוע העבודה. 
הערות:
· במידה וצוין בחוות הדעת ירידת ערך, יש לפנות לשמאי מקרקעין מוסמך.
· חוות הדעת אינה מתייחסת להתאמות מול הרשויות השונות בכל הקשור להתאמה להיתר הבניה, טופס 4 וכו'. 
· הבדיקה הינה ויזואלית. ייתכן וישנם ליקויים נסתרים שלא ניתן היה לגלותם בבדיקה זו.
· המחירים מחושבים על פי עלויות משוערות לביצוע התיקונים ע"י קבלן עצמאי מטעם הדיירים.
הריני מצהיר כי אין לי כל עניין בנכס הנדון ולראייה באתי על החתום בתאריך-------
                                                                                       עידן ז"ק
                                                                                              הנדסאי בנין

                                                                                          מס' רשום 30245
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